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Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING
Upprattad oktober 2023
Justerad februari 2024
Forenklat forfarande

Dnr: MSN 2022-00142

Andring av stadsplan S36, fastighet Sicklaon 143:1 pa vistra
Sicklaon, Nacka kommun
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Sammanfattning

Planens syfte dr att upphdva tomtindelningen for fastigheten Sicklaén 143:1.

Fastigheten omfattas av en tomtindelning som idag giller som fastighetsindelande bestimmelser.
Dessa bestimmelser medger inte avstyckning. Fastigheten omfattas dven av en stadsplan, som
tillsammans med tomtindelningen giller som en detaljplan. Detaljplanen innebir en dndring av
detaljplan genom att tomtindelningen i sin helhet upphavs.

Det finns i dagslaget en pagaende detaljplaneprocess med drendenummer KFKS 2015-00023 f6r
del av fastighet Sicklabn 143:1. Syftet med den detaljplanen ér att berérd del av fastigheten ska
styckas av och bebyggas med ytterligare ett flerbostadshus. Den befintliga tomtindelningen
omo6jliggdr dock en sadan avstyckning och behéver darfér upphivas for att den pagiaende
detaljplaneprocessen ska kunna fortskrida.

Andringen har ingen genomforandetid. Planarbetet bekostas av exploatér och planavtal har
tecknats.

Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att upphava tomtindelningen for fastigheten Sickladn 143:1.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 25 januari 2023. Detaljplanen
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januart 2015.

Fastigheten omfattas av en tomtindelning och en stadsplan som tillsammans giller som en
detaljplan. Detaljplanen innebir en dndring av detaljplan genom att tomtindelningen 1 sin helhet
upphivs. Med andra ord betyder det att den formella bendimningen pa det har planarbetet ar en
andring av detaljplan, dir dndringen gar ut pa att tomtindelningen tas bort men stadsplanen
fortsitter att gilla.

Planenhetens bedémning ér att féreslaget upphavande av tomtindelningen kan hanteras med
torenklat forfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap. 38 § och 38 b § samt 38 ¢ §. Ett férenklat
forfarande innebir att kommunen inte behover géra nagon underrittelse eller granskning utan
detaljplanen gar direkt frain samrad till antagande. Synpunkter kan dirmed endast lamnas i
samradet.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet 4r
forrittningslantmatare, karttekniker och projektkoordinator.
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Forslaget omfattar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Underlag

Detaljplaneférslaget grundas pa féljande underlag:

e Samradsredogorelse

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet dr av begransad omfattning och innebir inte nagon foérandringar av befintliga
tysiska férhéllanden.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedoms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Detaljplanen ber6r inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behover dirfor inte goras f6r detaljplanen.
De miljofragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning att detaljplanen
inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan.

Plandata och tidigare stillningstaganden

Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Sickladn 143:1 omfattar 5 754 kvadratmeter och dr bebyggd med ett flerbostadshus och
tillhérande gard samt markparkering. Fastigheten dgs av bostadsrittsféreningen SicklaGarna.
Fastigheten griansar till Ekuddsvigen och Fingerortsvagen 1 Ekudden intill Jéirla Sjo.

Statliga intressen

Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/paverkas av upphivandet.
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Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet ber6rs inte av ndgot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
Detaljplanen bedoms vara forenligt med miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft respektive
vatten. I dagsliget 6verskrids inte nu gillande MKN f6r luft inom planomradet. Inte heller

bedéms ett genomfoérande av det foreslagna upphivandet paverka luften i en sidan utstrackning
att MKN inte klaras.

Omradesskydd och forordnanden

Fornlamningar

Utanfor planomradet finns tre registrerade fornlimningar enligt Riksantikvarieimbetet.
Fornlamningar bestar av forstérda gravfilt och stenstrangar. Det dr enligt kulturmiljélagen
forbjudet att utan tillstind fran linsstyrelsen rubba, ta bort, griva ut, ticka 6ver eller genom
bebyggelse, plantering, eller pa annat sitt dndra eller skada en fornlimning.

Strandskydd

Planomradet ligger inte idag inom strandskyddat omrade, men en liten del av planomradet ligger
inom 100 meter fran strandlinjen, vilket innebar att strandskyddet intrider vid upprittande av ny
detaljplan. Da detta dr en planidndring intrider inte strandskyddet.

Kommunala intressen

Nedan besktivs de kommunala intressen som péverkar/péaverkas av upphivandet.

Andra projekt/beslut som beror planen

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 11 augusti 2015, {124 att anta
startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Fingerortsvigen med drendenummer KFKS 2015—
00023. Projektet omfattar del av fastigheten Sickladn 143:1 och syftar till att ber6rd del av
fastigheten ska styckas av och bebyggas med ytterligare ett flerbostadshus, omfattande cirka 50
ligenheter. For att detaljplanen ska kunna vara genomfoérbar behover tomtindelningen upphivas.

Da péagaende detaljplan endast omfattar del av fastigheten Sicklaén 143:1 och inte hela
fastigheten ar det inte moijligt att upphiva tomtindelning i det pagaende planarbete. Ett separat
arende som omfattar hela fastigheten kravs for att upphiva tomtindelningen.

Inriktningsbeslutet for pagaende detaljplaneprocess (KFFKS 2015-00023) har skett under férsta
kvartalet 2023.

Gillande detaljplaner

Fastigheten omfattas i dagsliget av stadsplan S36, med namnet Forslag #ill dndring av stadsplan for k.
Ekudden, fran 1964 (akt 0182K-5359). Stadsplanen medger en byggritt f6r handel- och
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bostadsbebyggelse, som idag bestar av ett flerbostadshus 1 11 vaningar med lokaler 1 markplan.
Stadsplanen medger dven en onyttjad byggritt f6r enbart handel. I 6vrigt dr planomradet
punktprickat, vilket innebir att marken inte far bebyggas.

Fastigheten omfattas aven av en tomtindelning, med namnet Tomtindelning kvarteret Ekudden, fran
1962 (akt 0182K--5116) och som endast omfattar fastigheten Sickladn 143:1. Tomtindelningen

giller idag som fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestimmelser medger inte avstyckning
av fastigheten.

Planindringen innebir att tomtindelning upphoér i sin helhet och att stadsplanen fortsitter att
gilla.

Forutsattningar

Bebyggelse

Ekudden ir ett bostadsomrade som bebyggdes med hoghus i borjan pa 1960-talet. Sedan dess har
omradet kompletterats med tva hoghus fran 2012. Planomradet bestar av ett hogt punkthus fran
1960-talet med tillhérande bostadsgard och markparkering.

Planforslag

Andring av detaljplan

Andring av detaljplanen syftar till att upphiva tomtindelningen. Andringen ir férenlig med den
nuvarande planens syfte och bedéms vara laimplig da fastighetsindelning i enlighet med
tomtindelningen ar genomford och tomtindelningen didrmed inte lingre fyller nagon funktion.
Vidare ir delar av tomtindelningen redan upphivd dir den ersatts med ny detaljplan, vilket
forstirker att tomtindelningen inte lingre har nagon funktion.

Motiv till detaljplanens regleringar

Ett upphivande av tomtindelning bedéms limplig da fastighetsindelning i enlighet med
tomtindelningen ar genomford och tomtindelningen dirmed inte lingre fyller nagon funktion.
Vidare dr delar av tomtindelningen redan upphivd dir den ersatts med ny detaljplan, vilket
forstirker att tomtindelningen inte lingre har nagon funktion.

Sa genomfors planen

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.
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Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden april 2024
Laga kraft tidigast* maj 2024

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Ansokan om fastighetsrittsliga atgirder kan ske niar upphiavandet vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Upphiavandet har ingen genomférandetid utan verkstills vid det datum som beslutet om
antagande, det vill sdga beslut om upphavande, vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrattningskostnader
Exploatéren ansvarar for att anséka om och bekosta de lantmateriférrattningar som ar
nédvindiga for detaljplanens genomforande.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berorda fastigheter.

Sociala konsekvenser

Upphivandet av tomtindelningen bedoms inte innebara konsekvenser for barn.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatéren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi. Planavtal
har tidigare tecknats med fastighetsigaren inom ramen for pagaende detaljplanearbete.
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Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebar att Tomtindelning kvarteret Ekudden (akt 0182K-—5116) upphivs.
Tomtindelningen omfattas av fastigheten Sickladn 143:1. Genom upphivande av
tomtindelningen maojliggdrs en framtida avstyckning, vilket bekostas av s6kande. Inom gillande
stadsplan finns ett u-omrade, Mark tillginglig for underjordiska ledningar. Inom u-omradet aterfinns
kommunala VA-ledningar. Detaljplanen innebir ingen paverkan pa befintliga ledningar eller u-
omrade. I 6vrigt belastas omradet inte av nagra servitut eller gemensamhetsanliggning.
Detaljplanen innebir inga konsekvenser for omkringligegande fastigheter.

Planenheten

Emma Castberg Simon Sundell
Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
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